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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Bochnia, ul. Legionéw Polskich 14/13

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ lokalowa stanowigca lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 67,76 m2, potozony na 3 pietrze w
piecio-kondygnacyjnym budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Lokal funkcjonalnie skfada si¢ z 4 pokoi, kuchni,
tazienki, WC oraz przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 4,28 m2,

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr TR10/00093509/8 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksiag Wieczystych. Z wtasnoscig lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomosci
wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali w wysokosci 7204/315743 czesci.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ulicy Legionéw Polskich.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej udziatlu wynoszacego 1/8 czedci w prawie wiasnosci
nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspéinej wedtug stanu na dzien wyceny jako
podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadtosci i okreSlenia warto$ci zbywczej przedmiotowej
nieruchomos$ci w postepowaniu upadiosciowym obejmujacym likwidacje majatku Doroty Safian.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 07.05.2026 roku,
=  wediug stanu na dzien 07.05.2026 roku,

= napoziomie cen na dzieh 07.05.2026 roku,

= na podstawie wizji lokalnej z dnia 22.04.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

o wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wg stanu na dzien wyceny:
WR =462 000 zt

stownie: czterysta sze$¢dziesigt dwa tysigce ztotych
o wartos¢ rynkowa udziatu przynaleznego Upadtej, w nieruchomosci lokalowej, wynosi:

WRy = 58 000 zi
stownie: piecdziesigt osiem tysiecy ztotych

OPRACOWAL:

Paulina Mosiotek

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Signature Not Verified /
Dokument podpisany przez Paulw?a Mosiotek
Data: 2026.05.18 20:59:11 CEST

Wycena Nieruchomosci Paulina Mosiotek, ul. Stawowa 137a/13, 31-346 Krakow, tel. komorkowy +48 533-891-231



Nieruchomos¢ lokalowa — Bochnia, ul. Legionéw Polskich 14/13

SPIS TRESCI
1. PRZEDMIOT WYCENY oo 4
2. ZAKRES WYCENY oottt 4
3. CELWYCENY oottt 4
4. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO .co.c.ooevervnervsnerssmssssnstnsnststsetstsesotsesetesseto 4
41, PODSTAWAFORMALNA ..ot e 4
42.  PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI .. 4
43. PODSTAWY METODOLOGICZNE ...ttt 4
44, ZRODLADANYCH MERYTORYCZNYCH ..ocvveesnetntsetnsstssstsetntetstnetssetssesst ottt 4
5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO .....ccrervrervsrrvsrrescnee 5
6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI .ottt 5
6.1, STANPRAWNY NIERUCHOMOSC .o 5
82 LOKALIZACIA, OTOCZENIE oottt 6
63.  OPISSTANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO PRZEDMIOTU WYCENY ...ttt 8
64.  PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ..o 11
7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY ..ottt 12
71 WSTEP..rrne e 12
72 PODEJSCIE POROWNAWCEZE ...ttt 13
8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI ..cccrervrrvsnrvsmsnesmsnetssnstmsnssstsssstssnstssnesos 13
8.1, ANALIZARYNKU NIERUCHOMOSCILOKALOWYCH ..ottt 13
82.  OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEY .. 18
9. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA ..ottt 21
10, KLAUZULE | ZASTRZEZENIA..ocovtvrvvesssnssesossesetssesstsesessoesssesosesesossessesssssessesssesssessos 22
19, ZALACZNIKI e85 22

Wycena Nieruchomosci Paulina Mosiotek, ul. Stawowa 137a/13, 31-346 Krakow, tel. komorkowy +48 533-891-231



Nieruchomos¢ lokalowa — Bochnia, ul. Legionéw Polskich 14/13

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa stanowigca lokal mieszkalny numer 13 potozony w Bochni, przy ulicy
Legiondw Polskich 14. Lokal mieszkalny na dzien wizji lokalnej sktada sie z 4 pokoi, kuchni, tazienki, WC oraz
przedpokoju i ma powierzchnie uzytkowa 67,76 m2. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 4,28 m?2.

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr TR10/00093509/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Bochni, V Wydziat Ksiag Wieczystych. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomos$ci wspdlnej, ktdrg stanowi
grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali w wysokosci 7204/315743
czesci.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartoSci rynkowej udziatu wynoszacego 1/8 czeSci w prawie wiasnoSci
nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wedtug stanu na dzieri wyceny.

3. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 1/8 czesci w prawie wiasno$ci nieruchomosci
lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej wedtug stanu na dzie wyceny jako podstawy do sporzadzenia
spisu inwentarza masy upadtoci i okreSlenia wartosci zbywczej przedmiotowej nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym obejmujacym likwidacje majatku Doroty Safian, prowadzonym zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 29 pazdziernika 2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/1316/2025.

4, PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng stanowi zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego.
4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172, 1508, z 2026 r. poz.
184, 507);

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399.);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832);

e Ustawa Prawo UpadtoSciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (Dz.U. 2024 poz. 794).

o Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688, z 2026 .
poz. 39).

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

e lle jest warta nieruchomos¢” - Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.;

o Nieruchomos¢ w gospodarce rynkowe]” — Ewa Kucharska-Stasiak, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2006;

e _Wycena nieruchomosSci przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego — omowienie standardu wraz z
przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.;

o ,Wycena wartoéci rynkowej nieruchomo$ci’ - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrobek, Wydawnictwo

Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom Wydawniczy

ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

e ,Wycena nieruchomo$ci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa 2005 .

4.4. 7RODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Wizja terenowa w dniu 22 kwietnia 2026 r.;

Wydruk ksiegi wieczystej TR10/00093509/8 z dnia 07 maja 2026 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu , Trinitatis” w Bochni;
Wtasna baza cen transakcyjnych;

Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.
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5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

o Data sporzadzenia wyceny 07.05.2026 r.
o Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 07.05.2026 r.
o Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 07.05.2026 r.
o Data dokonania ogledzin nieruchomosci 22.04.2026 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Ksiega Wieczysta nr TR10/00093509/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Stan na dzien 07 maja 2026 r.:

DZIAt 1-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci: 1

Lokal

Potozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: bochenski

Miejscowos¢: Bochnia

Ulica: Legiondw Polskich

Numer budynku: 14

Numer lokalu: 13

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): pokj - 4, kuchnia - 1, kuchnia - 1, fazienka- 1, wc - 1, przedpokdj — 1
Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica

Kondygnacja:4,0

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebniono lokal): TR10 /00084571 / 7
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc): tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 72,04 m?2
DZIAL |-Sp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z Wt ASNOSCIA)

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasnoscia lokalu

Wielkos¢ udziatu w nieruchomo$ci wspoinej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali: 7204 / 315743

Numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal: TR10 /00084571 / 7
Numer udziatu w prawie w ksigdze, z ktorej wyodrebniono lokal: 29

DZIAL Il - WL ASNOSC

L.p.1

Lista wskazan udziatéw w prawie

Numer udziatu w prawie: 2

Wielko$¢ udziatu: 5/8

Osoba fizyczna: Mieczystaw Kukutka s. Jana i Stefanii

L.p.2

Lista wskazan udziatéw w prawie

Numer udziatu w prawie: 3

Wielko$¢ udziatu: 1/8

Osoba fizyczna: Dorota Katarzyna Safian c. Mieczystawa i Stanistawy
Lp.3

Lista wskazan udziatéw w prawie

Numer udziatu w prawie: 4

Wielko$¢ udziatu: 1/8

Osoba fizyczna: Jan Wojciech Kukutka s. Mieczystawa i Stanistawy

L.p. 4

Lista wskazan udziatéw w prawie

Numer udziatu w prawie: 5

Wycena Nieruchomosci Paulina Mosiotek, ul. Stawowa 137a/13, 31-346 Krakow, tel. komorkowy +48 533-891-231



Nieruchomos¢ lokalowa — Bochnia, ul. Legionéw Polskich 14/13

Wielkos¢ udziatu: 1/8

Osoba fizyczna: PAWEL IGNACY KUKULKA s. Mieczystawa i Stanistawy
DZIAL Il — OBCIAZENIA | OGRANICZENIA

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$¢ wpisu: ogtoszenie upadtoéci diuznika Doroty Safian.

DZIAt IV - HIPOTEKA

Brak wpisow

Na dzierh wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach nieujawnionych w ksiedze
wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w
artykule 313 ust. 2 PUN. W zwiazku z powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci
praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PUN.

Na dzien wyceny nie ma praw, ktére pozostaja w mocy po sprzedazy, a hipoteki wygasaja z mocy prawa w
momencie sprzedazy.

6.2. LOKALIZACJA, OTOCZENIE

Potozenie lokalu mieszkalnego, lokalizacja i otoczenie budynku

— e S ———

act ki
Rochnia nere

9 <" Bochnia

Zrédfo: https.//www.openstreetmap.org/
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Zr6dfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap
Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym o funkcji mieszkalnej, przy ulicy Legionéw Polskich w
Bochni. Nieruchomo$¢ oddalona od centrum Bochni - Rynku o ok. 1,7 km. W poblizu nieruchomo$ci znajdujg sie punkty
handlowo-ustugowe, placowki edukacyjne i medyczne, punkty gastronomiczne.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociggowa, gazowa,
kanalizacji, teletechniczna.

Bochnia

Bochnia to miasto znajdujace sie w granicach wojewodztwa matopolskiego, w powiecie bocherskim. Jest jednym z
najstarszych miast Matopolski. Pierwsza wzmianka o regionie pochodzi z 1198 roku. Bogate ztoza soli w regionie
sprawity, iz miasto od poczatku istnienia, dynamicznie si¢ rozwijato. Bochnia po wojnie zaczetfa sie ponownie, stopniowo
rozwija¢, a po 1999 roku rozbudowano sieci elektryczne, kanalizacyjne, wodociggowe. Powstato wiele zaktadéw
przemystowych. W Kopalni Soli wstrzymano wydobycie i przeksztatcono jq w uzdrowisko i atrakcje turystyczna.

Przez pdtnocng czes¢ Bochni przebiega wazny szlak komunikacyjny - autostrada A4. Potudniowa obwodnicg miasta
przebiega droga krajowa nr 94 i droga krajowa nr 75. W regionie funkcjonuje takze transport kolejowy. Stanowi go jedna
linia kolejowa - 91, biegnaca z Krakowa do Medyki. Transport zbiorowy na terenie miasta obstuguje Bochenski Zaktad
Komunikacji oraz Rejonowe Przedsiebiorstwo Komunikacyjne. Dodatkowo, tereny Bochni obstugiwane sg przez wielu
prywatnych przewoznikow.

zrodio: https://rynekpierwotny.pl/

Na terenie miasta funkcjonuje okoto 30 duzych zaktaddw pracy m.in. Stalprodukt, Okregowa Spétdzielnia Mleczarska. W
2014 roku otwarto Bochenska Strefe Aktywno$ci Gospodarczej, w ktorej miesci sie wiele firm.

Na terenie miasta Bochnia, dziatalno$¢ prowadzi ponad 1000 firm z sektora ustug. Prym wiodg firmy budowlane i
specjalistyczne korzystajace z bliskosci Krakowa czy Tarnowa.

Dane statystyczne

Bochnia jest niewielkim miastem z liczbg mieszkancow wynoszacq 27 994. W ostatnich latach miasto odnotowuje
spadek populacji miasta, ktory wpisuje sie w wieloletni trend demograficzny, ktory prezentuje ponizsza grafika.
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6.3. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO PRZEDMIOTU WYCENY
OPIS BUDYNKU NUMER 14 POLO_ZONEGO W BOCHNI PRZY ULICY LEGIONOW POLSKICH
l l - - y ] ! !
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Budynek zostat wybudowany w 1982 roku. Sktada si¢ z 5 kondygnacji naziemnych oraz 1 kondygnacji podziemne;.
Budynek wybudowany w technologii prefabrykowanej. Sciany nosne z piyt zelbetowych. Stropy prefabrykowane.
Elewacja budynku ocieplona styropianem, pokryta tynkiem oraz powitokg malarskg. Klatka schodowa zadbana,
wykonczona w przecietnym standardzie. Budynek nie jest wyposazony w winde.

Budynek wyposazony w instalacje wod.- kan., gazowa, centralnego ogrzewania (z sieci), elektryczng oraz teletechniczna.
Teren wokot budynku zagospodarowany.

Nieruchomo$¢ posiada bezpo$redni dostep do drogi publicznej tj. ulicy Legiondw Polskich.

OPIS LOKALU MIESZKALNEGO NUMER 13
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Wyceniany lokal mieszkalny oznaczony numerem 13 pofozony jest na 3 pietrze. Lokal mieszkalny na dzier wizji lokalnej
sktada sie z 4 pokoi, kuchni, fazienki, WC oraz przedpokoju i ma powierzchnig uzytkowg 67,76 m2. Do lokalu przynalezy
piwnica o powierzchni 4,28 m2. Do lokalu przylega loggia.

Na dzien wizji lokalnej lokal wykonczony, w stanie do remontu. Stolarka okienna PCV. Drzwi wewnetrzne starszego typu.
W zaleznosci od pomieszczenia na podtodze: parkiety wykazujgce Slady zuzycia, ptytki. Na $cianach w zalezno$ci od
pomieszczenia: powloki malarskie, tapety, ptytki, boazeria.

Kuchnia wyposazona (meble starego typu, lodéwka, zlew, kuchenka gazowa z piekarnikiem, pralka). tazienka
wyposazona (wanna, umywalka, misa WC, pralka). Lokal wyposazony w instalacje: wod.-kan., gazowa, elektryczng, c.o.
— miejskie, c.w.u. piecyk gazowy, kuchenka gazowa.

Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat w nieruchomos$ci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali: 7204 / 315743.

Uktad funkcjonalny lokalu mieszkalnego:

L.p. Pomieszczenie Powierzchnia [m?]

1 Przedpokéj 9,57

2 tazienka 3,23

3 WC 0,90

4 Pokoj 11,22

5 Pokoj 8,49

6 Pokoj 9,42

7 Kuchnia 5,74

8 Salon 19,21
Razem PU 67,76

Powierzchnie uzytkowg lokalu przyjeto na podstawie obmiaru, wykonanego podczas wizji lokalnej, miernikiem
laserowym.

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku
planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomo$ci lub ustalenia planu ogoélnego gminy.

Zgodnie z Uchwatg Nr XLII/396/10 Rady Miasta Bochni z dnia 25.02.2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Trinitatis” w Bochni oraz Uchwatg Nr XXVIII/301/13 Rady Miasta Bochnia
z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany punktowej obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu , Trinitatis” w Bochni ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Matopolskiego
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poz. 3138, przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w terenie oznaczonym symbolem 1 MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustalenia szczegdtowe:

§10

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MW do
8MW. Dla terenow MW ustala sie jako przeznaczenie podstawowe funkcje mieszkaniowq realizowang w zabudowie
wielorodzinne;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sie mozliwos¢
lokalizacii:

1) ustug o charakterze komercyjnym oraz ustug o charakterze publicznym realizowanych jako obiekty wolnostojace lub
wbudowane w budynki;

2) budynkow gospodarczych i garazy;

3) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;

4) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingdw, $ciezek rowerowych, przejsc i
ciggow pieszych;

5) pojedynczych obiektow zabudowy jednorodzinnej;

6) urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektow matej architektury typu fontanna, pomnik, plac zabaw, altana, tawki,
siedziska itp.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego, okre$lonego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie go do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia uzytkowa ustug okre$lona w ust.2 pkt.1 nie stanowita wiecej niz 20%
powierzchni uzytkowej obiektu mieszkaniowego realizowanego lub zrealizowanego na dziatce budowlanej;

3) utrzymanie zasady braku uqullwosm prowadzonego programu ustugowego dla mieszkarncow

- ~m‘;~*l I.os b"’g-:

”z’réd;gﬁ)itps://bip.malopolska.pl/umbochnia
7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomo$ci i jej stanu prawnego oraz informaciji rynkowych o
podobnych nieruchomo$ciach, wtasciwym podejéciem do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomoé$ci w stanie na dzien
wyceny bedzie podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

W operacie okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami i
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem obrotu. Definicje wartoSci
nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami, w
tresci: Warto$¢ rynkowg nieruchomo$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy
maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej.
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Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW), Krajowy Standard Wyceny Podstawowy (KSWP) — Warto$¢ Rynkowa,
Nota Interpretacyjna nr 1 (NI 1) zastosowanie podejScia poréwnawczego w wycenie nieruchomos$ci szczegdtowo
okre$lajg podstawy metodologiczne okreslania wartosci  rynkowej nieruchomo$ci podejsciem poréwnawczym
zastosowanym w niniejszym opracowaniu.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach transakcyjnych
nieruchomos$ci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomo$ci lokalowej, w stanie na dzien
wyceny, zastosowano podejécie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach nieujawnionych w ksiedze
wieczystej, nie ma rowniez obciazen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w
artykule 313 ust. 2 PUN. W zwiazku z powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci
praw i roszczen osobistych zgodnie z artykulem 319 ust. 4 PUN.

Na dzien wyceny nie ma praw, ktére pozostaja w mocy po sprzedazy, a hipoteki wygasaja z mocy prawa w
momencie sprzedazy.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejécie poréwnawcze stosuje sie do okreSlenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy nieruchomoéci
podobne do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch
lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakciji sq
znane.
W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajacych na wartos¢, a w szczegélnosci:

e zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

e cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopier uzbrojenia, parametry

fizyczne,

e ekonomiczne — poprzez wiasciwy dob6r nieruchomosci podobnych.
W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

o metode poréwnywania parami,

¢ metode korygowania ceny Sredniej,

o metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o

ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez poréwnywanie
nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomo$¢ wyceniang, dla ktdrej znane sg cechy, kolejno
z nieruchomos$ciami, ktore byly przedmiotem transakcji rynkowych. W ten sposob otrzymuje sie kilka wartoSci
wycenianej nieruchomo$ci z poréwnania w kazdej parze. Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia
podobienstwa obiektéw jak i doktadno$ci analizy. Im wigksze podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych
bedzie mniejsza. Ostateczng warto$¢ okresla sie jako $rednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy wynikéw.

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
8.1. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

Rynek mieszkaniowy w Polsce, | kwartat 2026 r. (zrodto: JLL)

Sprzedaz

Pierwszy kwartat 2026 roku byt kolejnym kwartatem z wyraznym wzrostem sprzedazy na rynku nowych mieszkan.
Deweloperzy sprzedali na siedmiu* najwiekszych rynkach tacznie 12,9 tys. mieszkan, co oznacza wzrost 0 11,1% w
poréwnaniu z poprzednim kwartatem oraz 0 35,2% w relacji rok do roku.

Warto podkresli¢, ze wzrost sprzedazy miat miejsce w kwartale, w ktérym w Polsce odbywajq si¢ ferie zimowe, co
przediuza proces poszukiwania mieszkania i zawarcia transakcji. W dodatku na nastroje nabywcéw w marcu wplyw
miata wojna w Zatoce Perskiej.

Najwiekszy wzrost sprzedazy kwartat do kwartatu zanotowano w Katowicach — ponad 50%, ale dla tego rynku oznaczato
to ok. 170 transakcji wiecej. O 16,7% wzrosta sprzedaz w Warszawie, podobnie jak w Lodzi.

Poprawa sprzedazy wynikata przede wszystkim z poprawy zdolno$ci kredytowej i dokonywania zakupéw za gotdéwke na
wiasne potrzeby, cho¢ deweloperzy sygnalizujg takze rosnacg aktywnos$¢ nabywcow inwestycyjnych. W Warszawie
znaczenie mogto takze mie¢ kurczenie sie dotychczasowej oferty i obawy przed wzrostem cen, zwlaszcza pod koniec
marca, gdy pojawity sie informacje o wzrocie inflacji.

Podaz
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W siedmiu miastach wprowadzono w pierwszym kwartale tacznie 10,3 tys. nowych mieszkan, czyli 0 27% mniej niz w
poprzednim kwartale. Wyraznie wiecej mieszkan wprowadzono do sprzedazy tylko w Krakowie (0 13%), w pozostatych
miastach byto wida¢ albo stabilizacje (Wroctaw, Poznan), albo wyrazne wyhamowanie. Jest to jednak zjawisko do$¢
typowe dla pierwszego kwartatu w roku.

Poza Krakowem, gdzie sprzedaz utrzymuje sie na niezbyt wysokim jak na ten rynek poziomie, we wszystkich
pozostatych miastach sprzedano w minionym kwartale wigcej mieszkan niz wprowadzono do oferty.

Oferta

Dzieki przewadze sprzedazy, oferta zmniejszyta sie nieco we wszystkich miastach poza Krakowem, lub pozostata na
poziomie podobnym jak na koniec roku. Liczona tacznie jest jednak nadal bliska rekordowym odczytom — ok. 69 tysiecy,
wliczajac w to lokale zarezerwowane, ale niesprzedane.

Wycigganie wnioskdw o sytuacji rynkowej na podstawie zagregowanych danych nie ukazuje jednak rzeczywistego stanu
rynku, silnie zréznicowanego w poszczegélnych miastach.

Kwartalna relacja popytu i podazy

("agregacja dla 7 rynkow: Warszawa, Krakow, Wroctaw, Trojmiasto, Poznan, £odz | Katowice)
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Ceny i relacja popytu i podazy

Srednie ceny mieszkan, ktére pozostaty w ofercie na koniec pierwszego kwartatu byty w wiekszosci miast pod wptywem
nowej podazy. Tam, gdzie wprowadzono na rynek duzo drogich lub drozszych niz poprzednio inwestycji, a sprzedaty sie
mieszkania tafsze, ceny oferty wzrosty, czyli w Warszawie i Poznaniu. W pozostatych miastach kwartalna zmiana
$redniej ceny oferty nie przekroczyta 0,6%.

W poréwnaniu z cenami sprzed roku wzrost przekraczajacy inflacje miat miejsce takze tylko w Warszawie i Poznaniu,
zas$ o wyraznym spadku mozna mowic tylko w przypadku Wroctawia.

Warszawa utrzymata pozycje najdrozszego rynku z ceng 19,9 tys. zim? podczas gdy Lédz pozostata najtansza z
poziomem 11,4 tys. zt/m?

Srednie ceny mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w minionym kwartale wzrosty najbardziej w Warszawie (0 27,5%
kdk) w zwigzku z nowg duzg i drogg inwestycjg w centrum miasta. Wyraznie tafisze mieszkania wprowadzono na rynek
w Lodzi (0 11% kdk), w niewidzianej na tym rynku od 2023 roku cenie ok. 10,3 tys. zt/m2. W pozostatych miastach ceny
byly takie same lub bliskie $rednim z poprzedniego kwartatu.

Na tym tle ceny $rednie ceny mieszkan sprzedanych zachowaty sie do$¢ spokojnie. Wyzsze byty 0 3,7% kdk w
Warszawie, a w pozostatych miastach zmiany byty stosunkowo niewielkie. W skali roku wzrosty w przedziale 5,0-5,5%
miaty miejsce w Warszawie i w Katowicach, natomiast spadek o 5,1% w Trojmiescie. W pozostatych miastach
odnotowali$my spadki nie przekraczajace 2,0%.

Pierwszy kwartat 2026 roku przyniést pogtebienie réznic miedzy miastami pod wzgledem relacji popytu i podazy.
Warszawa weszta juz w sytuacje lekkiego niedoboru podazy, Tréjmiasto pozostaje w sytuacji bliskiej rownowagi
rynkowej, do ktdrej zblizyt sie takze rynek wroctawski. W Krakowie i Poznaniu podaz wyraznie przewyzsza obecny popyt,
cho¢ wida¢ poprawe w poréwnaniu do sytuaciji sprzed kwartatu. W Lodzi i Katowicach sytuacja jest jeszcze trudniejsza -
teoretyczny czas wyprzedazy oferty jest na poziomie odpowiednio dwoch i w zaleznosci od przyjetego tempa sprzedazy
trzech lub trzech i p6t roku.

W Krakowie i Katowicach rosta takze nadal liczba gotowych, cho¢ na 7 rynkach tacznie byta ona podobna jak kwartat
wczesniej.
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Srednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym na koniec kwartatu
(w zt/m?, z VAT, w standardzie deweloperskim)
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Mieszkania sprzedane w | kw. 2026 r.

Mieszkania wprowadzone do sprzedazy w | kw. 2026 r.
Oferta na koniec | kw. 2026 r.

Srednia cena mieszkan w ofercie na koniec kwartatu (zt/m?)
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Marzec potwierdzit, ze nieprzewidywalno$S¢ obecnej sytuacji geopolitycznej i zatozen do prognoz nie jest pustym
sloganem. Zyjemy wcigz w czasie, kiedy wystapienie kolejnych turbulencji jest bardziej prawdopodobne niz okres
dtuzszego spokoju w otoczeniu rynku.

W potowie kwietnia nie wiadomo jeszcze jak duzy negatywny wptyw na inflacje i gospodarki réznych panstw przyniesie
obecna wojna w Zatoce. Wzrosta juz inflacja i oprocentowanie kredytow hipotecznych w Polsce, wzrosng bez watpienia
koszty realizacji nowych inwestycji. Trudno jednak dzi$ przewidzie¢ zaréwno skale wzrostow jak i to, jak dtugo wyzsze
stopy sie utrzymajg, o ile jeszcze nie wzrosna.

Paradoksalnie, w pierwszym okresie moze sie to okaza¢ korzystne z perspektywy deweloperéw. Klienci szybko
zrozumiejg, ze gotowe lub prawie gotowe mieszkania to produkt niezagrozony perturbacjami, produkt, ktory warto teraz
kupi¢, bo cena i termin dostarczenia sg znane.

Mniej klarowna bedzie sytuacja z noworozpoczynanymi inwestycjami. Firmy budowlane bedg musiaty zaczaC wlicza¢
sobie ryzyko wzrostu cen w finalne koszty, podobnie jak deweloperzy dziatajacy w formule samodzielnego zarzadzania
budowa. Dodajmy, ze dzi$ jakiekolwiek prognozy wzrostu tych cen majq bardzo kruche i niepewne podstawy. Ceny
nowowprowadzanych na rynek mieszkan muszg wiec wzrosng¢, a ich liczba zapewne zacznie maleC. Im blizej
rownowagi bedzie dany rynek, tym szybciej zaczng droze¢ lokale gotowe, w miare jak zacznie ich ubywac. Z drugiej
strony, mozemy obserwowac duzg ostroznos¢ we wprowadzaniu nowych inwestycji u graczy Sredniej wielkoSci.

Po raz kolejny polski rynek mieszkaniowy staje sie polem gry, ktérym trzesa sity i zjawiska nie majace z tym rynkiem nic
wspolnego. Rynek, na ktorym jeszcze kilka tygodni temu przewazata nadzieja i optymizm, staje sie rynkiem petnym
niepewnosci i lekdw, a to nie jest na dtuzsza mete dobre ani dla kupujacych, ani dla sprzedajacych.

Analiza ogdlna rynku nieruchomosci na terenie miasta Bochnia w 2025 roku
Miasto Bochnia stanowi lokalny rynek nieruchomosci o funkcji mieszkalnej, pozostajacy w bezposredniej strefie
oddziatywania aglomeracji krakowskiej. Istotnym czynnikiem wptywajacym na poziom popytu jest dogodna dostepno$é
komunikacyjna wzgledem Krakowa, w tym potaczenia kolejowe oraz drogowe.
W ostatnich latach obserwuje sie systematyczny wzrost zainteresowania nabyciem nieruchomos$ci na terenie miasta, w
szczegdlnosci wsrdd osdb zatrudnionych w Krakowie, ktére poszukujg alternatywy dla wyzszych cen nieruchomos$ci w
duzej aglomeracji miejskiej.
Rynek nieruchomosci w Bochni charakteryzuje sie:

o zrbznicowang ofertg w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

e Umiarkowanym poziomem cen w poréwnaniu do Krakowa,

e rozwijajacy sie infrastrukturg techniczng i spoteczna.
Na lokalnym rynku nieruchomosci obserwuije sie nastepujace tendencje:

e wzrost popytu na lokale mieszkalne, w szczegdlno$ci na rynku wtdrnym,

e rosngce zainteresowanie gruntami budowlanymi, zwltaszcza w obszarach peryferyjnych miasta,

e ograniczong podaz atrakcyjnie zlokalizowanych dziatek budowlanych wyposazonych w infrastrukture techniczng,

o stabilny wzrost poziomu cen nieruchomosci.
Rozwdj miasta nastepuje gtownie w kierunku pétnocnym i wschodnim, gdzie koncentruje sie nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Na podstawie analizy ofert lokalnych biur nieruchomosci mozna wskaza¢ najbardziej pozadane lokalizacje w Bochni:
1. Srédmiescie i okolice staréwki — cenione za dostep do infrastruktury, zabytkéw i unikalny klimat,
2. Osiedle Niepodlegtosci — atrakcyjne ze wzgledu na rozwinietq infrastrukture oraz bliskoS¢ terenow
rekreacyjnych,
3. Rejon ulicy Karosek — spokojna okolica z dogodnym potgczeniem komunikacyjnym z centrum,
4. Kuréw i Chodenice - szczegdlnie popularne wsrdd osob poszukujacych dziatek pod zabudowe jednorodzinna,.
W 2025 roku w Bochni realizowano kilka istotnych inwestycji deweloperskich, w tym:
o Osiedle na Wzgdrzu — kompleks czterech budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
e Apartamenty Solne — kameralna inwestycja w poblizu Kopalni Soli,
o Dolina Raby - zesp6t domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe,
o Rezydencja Parkowa — inwestycja apartamentowa o podwyzszonym standardzie z dostepem do prywatnego
terenu zielonego.
Deweloperzy coraz czesciej stosujg rozwigzania ekologiczne i energooszczedne, co znajduje odzwierciedlenie w cenach
nieruchomosci. Jednoczes$nie rosnie $wiadomo$¢ ekologiczna klientdw, ktérzy sgq sktonni zaplaci¢ wyzsza cene za
nieruchomosci przyjazne srodowisku.
Specjalisci rynku nieruchomo$ci wskazujg nastepujace kierunki rozwoju rynku w Bochni:
1. dalszy wzrost cen, jednak w tempie umiarkowanym w poréwnaniu do duzych aglomeracji,
2. rozwoj budownictwa jednorodzinnego na obrzezach miasta,
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3. postepujaca rewitalizacja centrum miasta,

4. wzrost znaczenia ekologii i efektywnosci energetycznej budynkéow.
Podsumowanie
Rynek nieruchomosci w Bochni znajduje sie w fazie stabilnego wzrostu i oferuje atrakcyjne mozliwosci zaréwno dla
nabywcdw indywidualnych, jak i inwestordw. Bliskos¢ Krakowa, dobra komunikacja (w tym kolejowa) oraz rozwdj
infrastruktury wplywajg na rosnacg popularno$¢ miasta. W perspektywie kolejnych lat mozna oczekiwa¢ dalszego
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Analiza rynku lokali mieszkalnych
Na podstawie danych z Rejestru Cen Nieruchomo$ci ustalono, ze na terenie miasta Bochnia, w okresie 24 miesiecy
poprzedzajacych date wyceny (od maja 2024 roku), odnotowano:

o 365 transakcji sprzedazy lokali na rynku pierwotnym,

o 188 transakcji sprzedazy lokali na rynku wtornym.

W okresie ostatnich dwoch lat na terenie miasta Bochnia odnotowano okoto 550 transakcji sprzedazy lokali
mieszkalnych. Powierzchnia uzytkowa sprzedawanych lokali miescita sie w przedziale od 17 m? do 143 m?, przy czym
$rednia powierzchnia mieszkania wynosita okoto 52 m?. Najwiekszy udziat w strukturze sprzedazy stanowity mieszkania
o powierzchni 30-50 m?, obejmujgce okoto 45% wszystkich transakcji. Kolejng pod wzgledem liczebnosci grupe
stanowity lokale o powierzchni 50-70 m?, ktérych udziat wynosit okoto 32%. Najrzadziej sprzedawano mieszkania o
powierzchni powyzej 100 m?, ktdre stanowily jedynie niewielki odsetek catkowitej liczby transakgji, co jest typowe dla
duzych metrazy charakteryzujacych sie ograniczong podazg oraz relatywnie wyzszg ceng jednostkowa.

Struktura powierzchniowa mieszkan na terenie
miasta Bochnia

7% 10%

32%
45%

ponizej 30 30-50 50-70 =70-100 = powyzej 100

Ceny jednostkowe lokali mieszkalnych uzyskiwane w transakcjach na terenie miasta w analizowanym okresie
ksztattowaly sie w przedziale od okoto 2,4 tys. zt netto/m? do niemal 15,7 tys. zt netto/m2. Srednia cena jednostkowa
wynosita okoto 8,3 tys. zt/m?

Najwyzsze ceny odnotowano w segmencie lokali o powierzchni ponizej 30 m?, gdzie $rednia cena jednostkowa siegata
okoto 9,9 tys. zt/m2. Kolejng grupe pod wzgledem poziomu cen stanowity mieszkania o powierzchni 30-50 m?, w ktorych
$rednie ceny osiggaty okofo 8,4 tys. zi/m?

Najnizsze ceny jednostkowe wystepowaty w przypadku lokali o powierzchni powyzej 100 m?, dla ktérych Srednia cena
ksztattowata si¢ na poziomie okofo 5,4 tys. zt netto/m® Segment ten cechuje si¢ ograniczong liczbg transakcji oraz
mniejszg dynamikg cenowg w porownaniu z lokalami o mniejszych metrazach.
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Srednia cena lokali mieszkalnych w zaleznosci od
powierzchni uzytkowej
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Nizsze poziomy cen dotyczg lokali zlokalizowanych na obrzezach miasta, w starszych lub stabiej utrzymanych
budynkach, a takze mieszkan wymagajacych naktadéw remontowych. Z kolei wyzsze ceny jednostkowe odnotowuije sie
w przypadku lokali potozonych w nowych inwestycjach lub budynkach poddanych generalnemu remontowi i
termomodernizacji.

Najwyzsze ceny osiagajg mieszkania usytuowane w atrakcyjnych i spokojnych lokalizacjach, charakteryzujacych sie
bardzo dobrym dostepem do komunikacji miejskiej, obiektdw handlowo-ustugowych oraz infrastruktury publicznej, a
takze dogodnym dojazdem do centrum.

W analizowanym okresie ceny catkowite lokali mieszkalnych ksztattowaty sie w przedziale od okoto 98 tys. zt do ponad
880 tys zt, przy czym $rednia warto$¢ transakcyjna wynosita okoto 417 tys. zt.

Mimo trudnej sytuacji ekonomicznej w kraju (wysokie stopy procentowe), miasto Bochnia pozostaje atrakcyjnym rynkiem.
Wystepuije ryzyko dostepnosci finansowania i poziomu stép procentowych, ktére w istotnym stopniu wptywa na popyt w
segmencie lokali mieszkalnych nabywanych na wtasne potrzeby. Wysoki koszt kredytu moze ograniczaé aktywnosé
czesci nabywcow, jednak efekt ten jest w m. Bochnia czeSciowo amortyzowany przez znaczacy udziat zakupow
gotowkowych oraz popyt inwestycyjny. W 2026 r. dominujgcym scenariuszem dla wiekszosci rynkéw lokalnych bedzie
stabilizacja cen z mozliwo$cig wystepowania lokalnych korekt, przy jednoczesnym utrzymaniu relatywnie wysokich
pozioméw cen nominalnych. Skala i kierunek zmian cenowych bedg w duzym stopniu uzaleznione od odpornosci
lokalnego popytu oraz struktury podazy w danym segmencie rynku.

8.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Obszar analizy: rynek wtérny nieruchomosci lokalowych zlokalizowanych na terenie miasta Bochnia obreb 5.

Okres analizy: od maja 2024 do dnia wyceny

Wybrana jednostka poréwnawcza: 1m? powierzchni uzytkowe;.

Analizg objeto rynek nieruchomosci lokalowych — lokali mieszkalnych posiadajacych podobne cechy do lokalu
wycenianego, wykazujacych zréznicowany standard wykorczenia pomieszczen, o powierzchni od okoto 49 do okoto 62
m?, zlokalizowanych w budynkach o podobnej charakterystyce do wycenianej nieruchomosci.

Czynnikiem ksztattujgcym poziom cen jest lokalizacja oraz najblizsze sasiedztwo nieruchomosci oraz dostep do $rodkow
komunikacji miejskiej. Najbardziej pozadane przez kupujacych sg budynki pofozone na terenach korzystnie
wptywajacych na komfort zamieszkiwania, dobry dojazd do centrum miasta, bliskos¢ przystankéw komunikacji miejskiej,
sklepdw, punktow ustugowych, szkét, przychodni itd.

Kolejnym cenotwérczym atrybutem jest stan techniczny budynku. Najwyzsze ceny osiggajq lokale usytuowane w
budynkach w dobrym stanie technicznym, budynki po termomodernizacji. Gorzej wypadajq lokale potozone w budynkach
starszych w srednim stanie technicznym.

Kolejnym cenotworczym atrybutem jest standard wykonczenia lokalu. Wyzsze ceny osiggaja lokale wykorczone w
standardzie podstawowym, z uzyciem materiatdw o przecietnej jakosci, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania bez
koniecznosci ponoszenia istotnych naktadow remontowych. Nizej oceniane sg natomiast lokale wykonczone w
obnizonym standardzie, przy uzyciu materiatéw stabej jakosci lub wykazujace znaczny stopien zuzycia technicznego. Do
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tej grupy nalezg réwniez lokale wymagajace remontu, w ktorych wystepuje konieczno$¢ wymiany elementow
wykoniczenia oraz instalacji wewnetrznych.

Kolejnym istotnym atrybutem jest powierzchnia uzytkowa lokalu. Zaobserwowano, iz wraz ze wzrostem powierzchni
uzytkowej, spada cena jednostkowa lokalu.

Innym waznym aspektem jest kondygnacja lokalu. Zaobserwowano, iz lokale potozone na 1 lub 2 pietrze osiggajq
wyzsze ceny jednostkowe, w porownaniu z lokalami potozonymi powyzej 2 pietra w budynkach bez windy lub na
parterze.

Wptyw na cene jednostkowg lokalu ma takze posiadanie pomieszczen dodatkowych. Wyzsze ceny jednostkowe osiagajg
lokale z piwnica. Z uwagi, ze wszystkie transakcje objete analiza posiadajg piwnice cecha rynkowa nie zostata ujeta w
procesie szacowania.

Informacje o cenach transakcyjnych pochodzg z aktow notarialnych. Dokonano analizy oceny przydatnosci cen
zawartych w tych aktach z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania jako podstawy wyceny.

Dokonano réwniez analizy wiarygodnosci cen, odrzucajac ceny nie spetniajace definicji ,ceny rynkowej” (strony
transakcji zalezne od siebie, dodatkowe warunki transakii itp. ).

TREND CZASOWY
Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku lokali mieszkalnych, potozonych na terenie miasta Bochnia, wahania cen
byty nieznaczne, dlatego w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.
W analizie rynku przedstawiono zbiér transakcji (tzw. prébke reprezentatywng) z rynku lokalnego, na ktérych oparto
dalsze analizy.

Zbiér transakgiji z rynku wtérnego lokalnego (prébka reprezentatywna)

. Cena . e
Lp. Data Ulica Pow. [m?] t . jednostkowa
ransakcyjna
[zim?]
1. 03.06.2024 Legiondw Polskich 62,10 488 000,00 7 858,29
2. 15.07.2024 Legiondw Polskich 61,94 484 000,00 7 814,01
3. 09.10.2024 Legiondw Polskich 59,23 450 000,00 7597,50
4. 28.11.2024 Legiondw Polskich 57,66 380 000,00 6 590,36
5. 05.12.2024 Gen. Czumy 62,20 495 000,00 7958,20
6. 02.01.2025 Legiondw Polskich 58,90 435 000,00 738540
7. 17.06.2025 Legiondw Polskich 50,66 355 000,00 7 007,50
8. 24.06.2025 Gen. Jakubowskiego 59,17 400 000,00 6 760,18
9. 04.12.2025 Legiondw Polskich 50,78 390 000,00 7 680,19
10. 05.12.2025 Gen. Jakubowskiego 49,90 318 000,00 6 372,75
11. 19.12.2025 Legionéw Polskich 58,00 387 000,00 6 672,41
12. 22.12.2025 Gen. Czumy 60,30 450 000,00 7462,69

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata 12 zawartych transakcji wolnorynkowych.
Pomimo zastosowania kryteridw zawezajacych ceny transakcyjne sg zrdznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych
cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potozenia, powierzchni uzytkowej lokalu, kondygnacii, stanu technicznego
budynku oraz standardu wykonczenia lokalu, wystepowania dodatkowych powierzchni itp. Dalsza analiza transakcji pod
wzgledem podobienstwa do przedmiotowej nieruchomo$ci pozwolita na wyodrebnienie obiektow porownawczych. Z
przedstawionych powyzej transakcji wybrano do poréwnania trzy, jako najbardziej podobne pod wzgledem powyzszych
kryteriow transakcje nr: 2, 4 oraz 11.

Wybér cech rynkowych
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod katem wyboru
cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to przede wszystkim ich wtadciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co
do ktdrych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i
w réznym stopniu moga wptywac na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okre$lonych na podstawie analizy rynku lokalnego. Wagi cech rynkowych ustala sie w zalezno$ci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wezesniej przedmiotem obrotu

rynkowego w okresie badania cen,

o przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkdw lokalnych,

¢ na podstawie badan - obserwaciji preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.
Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego okreslono nastepujace cechy rynkowe.

¢ |okalizacja,
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e stan techniczny budynku,
o standard wykoriczenia lokalu,
e powierzchnia uzytkowa,

e kondygnacja.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na podstawie analizy
lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech
rynkowych zostaty wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OPIS OCENA
W niedalekiej odlegtosci od gtownych ulic i szlakéw komunikacyjnych, tereny
zadbane, dobry dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw bardzo korzystna
handlowo — ustugowych, dobry dojazd komunikacjg publiczna, w niedalekiej
. odlegtosci od centrum miasta
Lokalizacja

W dalszej odlegtosci od gtdwnych ulic i szlakéw komunikacyjnych, przecietny
dostep do obiektow uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo -
ustugowych, przecietny dojazd komunikacjg, publiczng, w dalszej odlegtosci
od centrum miasta

korzystna

Stan techniczny
budynku

Budynek w dobrym stanie technicznym, czesci wspdlne wykoriczone w
korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatow dobrej jakosci, wykazuje
normatywne zniszczenia wynikajace z uptywu czasu. Budynki po
termoizolacji.

korzystny

Budynek w $rednim stanie technicznym, czeSci wspolne wykonczone w
przecietnym standardzie, przy uzyciu materiatdw przecietnej jakosci,
wykazuje zniszczenia wynikajace z uptywu czasu. Budynki wymagajace
od$wiezenia.

Srednio korzystny

Standard wykonczenia
lokalu

Lokale wykoriczone w standardzie podstawowym, z uzyciem materiatéw o
przecietnej jakosci, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania bez koniecznosci
ponoszenia istotnych nakladow remontowych

korzystny

Lokale wykoriczone w obnizonym standardzie, przy uzyciu materiatéw stabe;
jakosci lub wykazujace znaczny stopien zuzycia technicznego. Do tej grupy
nalezg rowniez lokale wymagajace od$wiezenia, w ktorych wystepuje
koniecznos¢ wymiany elementéw wykonczenia oraz instalacji wewnetrznych.

$rednio korzystny

Kondygnacja

Powierzchnia uzvtkowa Ponizej 60,00 m2 korzystna
¥ 0d 60,00 m? $rednio korzystna
Lokale potozone na 1 lub 2 pietrze korzystna

Lokale potozone powyzej 2 pietra w budynkach bez windy lub na parterze

$rednio korzystna

Zatozenia przyjete do analizy:

Cmin= 637275zt
Cmax = 7958,20 zt
delta= 158545z

analize przeprowadzono z wykorzystaniem programu rejestru cen i wartosci nieruchomosci,
jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

powierzchnia lokalu wynosi 67,76 m?,

do analizy wybrano transakcje nieruchomo$ciami poréwnywalnymi (analiza w punkcie 8.1.), ktore tacznie z
nieruchomoscig wyceniang zostaty przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,

dla wybranych transakcji okreslono nastepujace warto$ci:

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do pordéwnania wybrano nastepujace cechy
rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi oraz zakres kwotowy:

Cecha Waga cechy Zakres kwotowy [zt/m?]
Lokalizacja, potozenie 30% 475,64
Powierzchnia uzytkowa 15% 237,82
Kondygnacja 10% 158,53
Stan techniczny budynku 15% 237,82
Standard wykonczenia lokalu 30% 475,64
Lokalizacja, potozenie 30% 475,64

100% 1585,45

e poszczegdinym wartoSciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w ten sposdb,

ze kwoty poszczeg6lnych warto$ci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,
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o w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono warto$¢ 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku,
o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
Lp. 2 Lp. 4 Lp. 11
Polozenie Bochnia, ul. Bochnia, ul. Bochnia, ul. Bf:higl:éxl'
Legionéw Polskich | Legionéw Polskich | Legionéw Polskich Pglskich
Data transakgji XXX 15.07.2024 28.11.2024 19.12.2025
Powierzchnia
uzytkowa [m?] 67,76 61,94 57,66 58,00
Cena Je‘[’z?Stkowa' XK 7 814,01 6500,36 6 672,41
Lokalizacja, korzystna korzystna korzystna korzystna
pofozenie XXX 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Powierzchnia $rednio korzystna $rednio korzystna korzystna korzystna
uzytkowa XXX 0,00 zt -237,82 7t -237,82 7
Kondvanacia $rednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna korzystna
ygnad XXX 0,00 z 0,00 158,53 21
Stan techniczny korzystny korzystny $rednio korzystny $rednio korzystny
budynku XXX 0,00 zt 237,82 z 237,82z
Standard $rednio korzystny korzystny $rednio korzystny $rednio korzystny
wykoriczenia lokalu XXX -475,64 zt 0,00 zt 0,00
Suma poprawek [zf] XXX -475,64 z 0,00 zt -158,53 zt
2
Cena f o skoryg. XX 733837 2 6590,36 21 6513882
Cena $rednia 1 m2
p.u. lokalu 6581420

Stad warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej, w stanie na dzien wyceny okreslona zostata wg wzoru:
WR=Csrx YuixP

gdzie:
Csr - cena $rednia 1 m2p.u. lokalu
P- powierzchnia uzytkowa lokalu

WR =Wsrx pu =6 814,20 z/m?2 x 67,76 m2 = 461 730,19 zt
Przyjeto:
WR =462 000 zt

stownie: czterysta szesc¢dziesiat dwa tysigce ztotych

Warto$ci rynkowa udziatu przynaleznego Upadtej, w nieruchomosci lokalowej, wynosi:

WRy = 58 000 z
stownie: pieédziesiat osiem tysiecy ztotych

9. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej numer 13, potozonej w Bochni, przy ulicy Legionéw Polskich 14, w
stanie na dzien wyceny wynosi:

WR =462 000 zt
stownie: czterysta szesc¢dziesiat dwa tysiace ztotych

Warto$ci rynkowa udziatu przynaleznego Upadtej, w nieruchomosci lokalowej, wynosi:
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WRy = 58 000 zi
stownie: pieédziesiat osiem tysiecy ztotych

Okre$lona warto$C jest mozZliwa do uzyskania pod warunkiem, Ze strony transakcji bedg mialy stanowczy zamiar
zawarcia umowy, beda dziata¢ z rozeznaniem i postepowaé rozwaznie oraz nie znajdowac sie w sytuacji przymusowe;.
Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnie uzytkowa,
jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku
nieruchomosci.

10. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzadzono zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcow Majatkowych,

Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce dokumentéw
oraz przekazanych informacii;

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego ekspertyzy techniczne;j,
Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze byé powielany, publikowany,
przekazywany za pomocg $rodkow elektronicznych, mechanicznych lub innych, nie moze by¢ fotografowany,
nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej zgody w
celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie usprawiedliwionych celow
realizowanych przez sporzadzajacego wycene rzeczoznawce majatkowego.

11. ZALACZNIKI

Dokumentacja;
Polisa OC;
Wydruk ksiegi wieczystej.

Signature Not Verified o
g _F

Dokument podpisany przez P #ina Mosiotek
Data: 2026.05.18 20:59:42 CEST
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DOKUMENTACJA

= Ministerstwo
g Sprawiedliwosci Krajowy Rejestr Zadiuzgg)gig

Postanowienie KR1S/GU/1316/2025/8

PROWADZACY AKTA

Organ pozasadowy  Bartosz Szalewskl
Adres  ul. Lwowska 17/4, 30-548 Krakéw

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacjl
autentycznosc

Identyfikator dokumenty  0fc2e33d-d009-4965-80d8-5a8e8e473361

krz-wer.ms.gov.pl

Data pobrania dokumentu w

29.12.2025 15:28:19
systemie teleinformatycanym

Weryflkacja autentycznoscl
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odplsu, bez opatrywania pleczecia urzedowa | podpisem upowaznionego pracownika
Weryfikacja istnienia dokumentu i tredcl moze nastapic 2a posredniciwem ustugi systemu teleinformatycznego obshugujacego
postepowania sadowe pod adresem podanym powyle] lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacia dokumentu jest bezplatna |

nie wymaga uwierzytalnienia sie

Postanoweenie KRIS/IGU/T 310202508 Strona1:3

Adres Jo weryfaac)l krz-wer, ms.gov.pl
genty®ikator dokumenty: 0fc2e330-0000-4955-3006-53828473351

Wycena Nieruchomosci Paulina Mosiotek, ul. Stawowa 137a/13, 31-346 Krakow, tel. komorkowy +48 533-891-231
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ol

2 Ministerstwo
38 ?:z Soeawiedihwosd Krajowy Rejestr Zadtuzonych
A ODPIS
sygn. akt KR15/GU/1316/2025
POSTANOWIENIE
29 pazdziernika 2025 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzie:

Przewodniczacy: asesor sadowy Rafal Madej

po rozpoznaniu w dniu 29 pazdziernika 2025 roku w Krakowie,

na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadtosci osoby fizyczne) nieprowadzace] dziatalnosci gospodarcze) z
wniosku diuznika, ktérym jest Dorota Safian ,

postanawla

1. oglosi¢ upadiosé dluznika, ktorym jest Dorota Safian , PESEL 71050200764, miejsce

zamieszkania: Krakow, adres Litewska 20/56, 30-014 Krakow, jako osoby fizycznej
nieprowadzace; dziatalnoscl gospodarcze;

. wezwac  wierzycieli upadiego do zgloszemia  wierzytelnosc  syndykowi za

posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Lwowska 17/4, 30-548 Krakdw;

. wezwac osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa | roszczenia osobiste cigzace

na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezell nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste), do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obslugujagcego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowym; dla
wierzyciell, o ktorych mowa w art. 216aa ust, 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazal adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych | roszczen
cigzgcych na nieruchomosci syndykowi: ul, Lwowska 17/4, 30-548 Krakow;

. wyznaczyc syndyka, ktoreqo funkcje bedzie pelnic: Bartosz Szalewskl (numer licencji

1619);

Postanowenie KA1 S/GU/131602025€
Adres do weryhikack: kr-wer, ms.gov.ol
Wentyfiator dokumentis 0fc2e33d-3000-4955-P008-53828:473361

Sronsl:3
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o

% Ministerstwo
5?5;:i' " Sprawiedliwosci Ky e hdm:ggy:;

5. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art,
491" ust. 1 Prawa upadioscioweqo;

6. wskazad, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r, w sprawie
postepowania upadtosciowego (Dz. U, UE. L. z 2015 r. Nr 141, str, 19 2 pézn. zm.), a
postepowanie ma charakter gidwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcjg bedzie peinic: Bartosz Szalewski (numer licencji
1619) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 (dwa tysiace
ztotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczng wyplate tymczasowo ze Srodkow
Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmieécia w Krakowie na
rachunek bankowy syndyka o numerze: 29 1140 2004 0000 3402 8200 4835,

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 10 w 2w. z art. 4917 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadiosciowe upadtost ogtasza sie w stosunku do diuznika, ktory stal sie niewyplacalny.
Dhuznik jest niewyptacalny, jezeli utrach zdolnost do wykonywania swoich wymagalnych
zobowigzan plenieznych (art, 11 ust. 1 p.u.),

Zgromadzony w sprawle materiat dowodowy stanowill podstawe do prazyjecia, 12 w
stosunku do diuznika zalstnial stan niewyplacalnoscl, o ktdrym mowa w powolanym art

11T ust, 1T pu. W 2w, 7 art. 4912 ust. 1 pr.up. Dluznik utracit bowiem zdolnos¢ do
requlowania swych wymagalinych zobowigzan pienieznych.

Majac powy2sze na uwadze, Sad na podstawie art, 491° pkt 1. 7w zw, z art. 4917 i art. 491

< ust. 1 p.u. oraz art. 10 | art. 11 ust. 1 p.u., przy jednoczesnym uznaniu swojej whasciwosci
dia wszczecia glownego postepowania upadiosciowego stosownie do trescl art. 3 ust. 1
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskieqo | Rady (UE) Nr 2015848 1 dnia 20.05.2015 roku
w sprawie postgpowania upadiosciowego arzekl, |ak w sentencji postanowienia,

Podpis:

Syned by / Podomand pravr
Rautal Maoe)

Date | Data' 2025-10-29 10:26

Pottanowienie KR1S/GL/ 31820258 Strona3z3
Adrez do weryfikacji: krzwer.msz.gov.pf
Identyfikator dokumentu: 0fc2e33d-0005-2365-80c)8- 520682272351
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|

: Sad Rejonowy w Bochni
| Wydziat Cywilny
32-700 Bochnia ul. Kosciuszki 4

tel. 146152100, fax. 014 6152110
e-mail; cywilny@bochnia.sr.gov.pl

Data 18 lutego 2026 r.

Sygn. akt | Ns 337/25
(w odpowiedzi nalezy podac date | sygnature akt)

Pan

syndyk Bartosz Szalewski

Kancelaria Radcy Prawnego i | Doradcy
Restrukturyzacyjnego

ul. Lwowska 17/4

30-548 Krakow

Sad Rejonowy w Bochni | Wydziat Cywilny w sprawie z wniosku Mieczystawa
Kukutki z udzialem Jana Kukutki, Pawta Kukiki, Doroty Safian o stwierdzenie nabycia
spadku w zataczeniu dorecza odpis prawomocnego orzeczenia z dnia 28 sierpnia 2025
roku.

Z up. Kierownika Sekretariatu
sekretarka Aneta Jodlowska

“tho nie wymaga podpisu na podstawie § 100a ust. 1.3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
Czerwca 2019 r. - Regulamin urzedowania s3déw Powszechnych jako wiasciwie zatwierdzone w sadowym
systemie teleinformatycznym.

k

~ )
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Sygn. akt I Ns 337/25

POSTANOWIENIE

Dnia 28 sierpnia 2025 roku

Sad Rejonowy w Bochni I Wydziat Cywilny,

w sktadzie nast¢pujacym:

Przewodniczacy: sedzia Marta Aksamit

Protokolant: Anna Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2025 roku w Bochni

na rozprawie sprawy

z wniosku Mieczystawa Kukutki

przy uczestnictwie Jana Kukutki, Pawla Kukutki, Doroty Safian

o stwierdzenie nabycia spadku po Stanistawie Kukutka

postanawia:

I. stwierdzi¢, ze spadek po Stanistawie Kukutka z domu Zaczyk PESEL:
49010209744, corce Stanistawa i Emilii, zmartej 28 lutego 2019 roku
w Krakowie, posiadajacej ostatnie miejsce zwyklego pobytu w Bochni, nabyli
na podstawie ustawy z dobrodziejstwem inwentarza:

- maz Mieczystaw Kukulka (s. Jana i Stefanii), ur. 1 stycznia 1947 roku
w Swidnicy — w Y cz;

- corka Dorota Katarzyna Safian z domu Kukutka (c. Mieczystawa
i Stanistawy), ur. 2 maja 1971 roku w Nowym Sgczu — w Y cz.;

- syn Jan Wojciech Kukutka (s. Mieczystawa i Stanistawy), ur. 11 grudnia 1973

roku w Bochni — w % cz.;
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- syn Pawel Ignacy Kukulka (s. Mieczystawa i Stanistawy), ur. 26 czerwca 1979
roku w Bochni — w Y cz.;

Il orzec, ze kazda ze stron ponosi koszty postgpowania zwiazane ze swoim

udzialem w sprawie.

05.09 w75
N8.02.20%
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POLISA OC RZECZOZNAWCY

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

Numer polisy 1052022029

Okres ubezpieczenia: od 03.08.2025 . do 02.08,2026 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI PAULINA MOSIOLEK
Adres siodeby: STAWOWA 1374 m, 13, 34-346 XRAKOW REGON: 260768231
E-mal: Nieuistalony Tedefon: Kient odmdwil
Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI PAULINA MOSIOLEK
Adves siecrry: STAWOWA 137A m. 13, 31-346 KRAKOW REGON: 260768211
E-mal: Nieustaony Telefon: Kient odmdéwi
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przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
P°+_oze,r:j'et(”“mer ’?’Otrzqdkowy/ o1 | [MAEOPOLSKIE, BOCHENSKI, BOCHNIA M., 12
wojewddztwo, powiat, gmina, p. 1. BOCHNIA
miejscowosc)
Ulica | numer Numer lokalu LEGIONOW POLSKICH |14 13
budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
: - . POKO)J - 4, KUCHNIA - 1, KUCHNIA - 1, EAZIENKA
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) “1, WC - 1, PRZEDPOKO)] - 1
Opls.pomles.zcze.n przynaleznych (rodzaj PIWNICA - 1
pomieszczenia - liczba)
Kondygnacja 4,0
Przytgczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomos¢, z ktérej wyodrebniono Lp.1. [TR10 /00084571 /7
lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebnq nieruchomosc) [TAK
PoIe.p0W|er.zchn| U.ZytkOW,ej lokalu W_raz z 72,0400 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 OPERAT WYODREBNIENIA SAMODZIELNEGO LOKALU, STAROSTWO POWIATOWE, BOCHNIA; 4-
7
(podstawa oznaczenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TR10/00001359/11/001, 2011-02-25 13:41:22, 2011-03-03-15.00.12.282654, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
2 ZASWIADCZENIE O SAMODZIELNOSCI LOKALU, 2002-12-31, STAROSTWO POWIATOWE,
BOCHNIA; 8
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZ. KW./TR10/00001359/11/001, 2011-02-25 13:41:22, 2011-03-03-15.00.12.282654, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powre ]
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Dziat|-O  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatlll  |DziatIV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CIA
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer prawa 1 3

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci
wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz

czesci budynku i urzadzenia, ktére nie  |Lp. 1. [7204 /315743

stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli

lokali

Numer ksiegi

wieczystej,

wyodrebniono lokal

Numer udziatu w
prawie w ksiedze, z
ktorej wyodrebniono
lokal

Z ktorej TR10 /00084571 /7 29

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI, 919/2011, 2011-02-24, WILHELM WOJTKIEWICZ,

BOCHNIA; 1-3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;

pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TR10/00001359/11/001, 2011-02-25 13:41:22, 2011-03-03-15.00.12.282654, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt)

[Powre ]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4,5

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. |2 |5/8

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, MIECZYSLAW KUKULKA, JAN, STEFANIA,

imie matki, PESEL) 47010120559
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 3 1/8

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DOROTA KATARZYNA SAFIAN, MIECZYSEAW,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) STANISEAWA, 71050200764
Nr

Lp. 3. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |4 1/8

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie JAN WOJCIECH KUKULKA, MIECZYSEAW,

nazwisko, imie ojca, imie matki) STANISEAWA
Nr

Lp. 4. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Lp. 1.

5 1/8

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki)

PAWEL IGNACY KUKULKA, MIECZYSEAW,
STANISEAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 337/25, 2025-08-28, SAD
REJONOWY W BOCHNI | WYDZIAE CYWILNY, BOCHNIA; 30

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TR10/00002152/26/001, 2026-03-10 11:59:00, 2026-03-12-10.00.40.550748, NIE, 23-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt)

UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 919/2011, 2011-02-24, WILHELM WOJTKIEWICZ,
BOCHNIA; 1-3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TR10/00002152/26/001, 2026-03-10 11:59:00, 2026-03-12-10.00.40.550748, NIE, 23-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty

akt)

[Powre ]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 6
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu SOA(\EFI}_Z\SIZENIE UPADEOSCI DEUZNIKA DOROTY

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

6 POSTANOWIENIE W SPRAWIE OGLOSZENIA UPADLOSCI OSOBY FIZYCZNE],
KR1S/GU/1316/2025, 2025-10-29, SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - SRODMIESCIA W KRAKOWIE
VIl WYDZIAL GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADEOSCIOWYCH | RESTRUKTURYZACYJNYCH,
KRAKOW; 28-29

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TR10/00002152/26/002, 2026-03-10 11:59:00, 2026-03-12-10.00.40.550748, NIE, 23-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powre ]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powre |

Signature Not Verified _P >
Dokument podpisany przez Palina Mosiotek
Data: 2026.05.18 21:00:08 T
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